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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

Красноярский край

РЫБИНСКИЙ РАЙОННЫЙ СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

Р Е Ш Е Н И Е

11.02.2021                                          г.Заозерный                             
№ 5-49р
О внесении изменений в решение Рыбинского районного Совета депутатов Красноярского края от 02.10.2013 № 41-261р «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципальных образований сельских поселений Рыбинского района Красноярского края»
Рассмотрев проекты  внесения изменений в правила землепользования и застройки муниципальных образований  сельских поселений Рыбинского района Красноярского края в части приведения установленных градостроительным регламентом видов разрешенного использования земельных участков в соответствие с видами разрешенного  использования земельных участков, предусмотренными классификатором видов  разрешенного использования земельных участков, в соответствии со статьями 8, 32, 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 23.06.2014 № 171-ФЗ (ред. от 27.12.2019) «О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации»,  Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», руководствуясь статьями  24, 28 Устава Рыбинского района, районный Совет депутатов решил:

1. Внести в  решение Рыбинского районного Совета депутатов Красноярского края от 02.10.2013 № 41-261р «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципальных образований сельских поселений Рыбинского района Красноярского края» следующие изменения:
- раздел 1 «Регламенты территориальных зон, выделенные в схеме территориального зонирования Села, их кодовые обозначения»  главы 2 «Градостроительные регламенты» в приложениях:  1  - 8, 10-12 изложить в новой редакции согласно приложению № 1.

- раздел 1 «Регламенты территориальных зон, выделенные в схеме территориального зонирования Села, их кодовые обозначения»  главы 2 «Градостроительные регламенты» в приложении  9 «Правила землепользования и застройки муниципального образования сельского поселения Новокамалинского сельсовета Рыбинского района Красноярского края» изложить в новой редакции согласно приложению № 2.


2.
Контроль за исполнением решения возложить на постоянную комиссию Рыбинского районного Совета депутатов по социально-экономическому развитию территории, землепользованию и охране окружающей среды (Миллер О.Н.).

3. Решение вступает в силу после опубликования в газете «Голос времени» и подлежит размещению  на официальном сайте администрации района и районного Совета депутатов.

	Заместитель председателя

районного Совета депутатов
	
	Глава района

	
	
	

	______________ В.В. Доценко
	
	______________ А.Н. Мишин


Приложение № 1 
к   решению районного 
Совета депутатов

от 11.02.2021 № 5-49р
« Раздел I Регламенты территориальных зон, выделенных в карте территориального зонирования, их кодовые обозначения.

Ст. 37 Зона застройки индивидуальными жилыми домами  (Ж1-1)
 («Ж-1» Зона «Жилая усадебная застройка» для приложений 4, 5, 11)
Основные виды разрешенного использования:

- для индивидуального жилищного строительства (код 2.1);

- малоэтажная многоквартирная жилая застройка (код 2.1.1);

- для ведения личного подсобного хозяйства (код 2.2);

- блокированная жилая застройка (код 2.3);

- коммунальное обслуживание (код 3.1);

-
социальное обслуживание (код 3.2) в части размещения отделений почты и телеграфа;

- бытовое обслуживание (код 3.3);

-
амбулаторно-поликлиническое обслуживание (код 3.4.1) в части размещения фельдшерских пунктов, аптек;

 -
культурное развитие (код 3.6) в части размещения домов культуры, библиотек, кинозалов, площадок для празднеств и гуляний;

 - дошкольное, начальное и среднее общее образование (код 3.5.1) в части размещения объектов, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению);

- амбулаторное ветеринарное обслуживание (код 3.10.1) в части размещения объектов, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных;

- рынки (код 4.3);

     - магазины (код 4.4) в части размещения объектов торговли с торговой площадью до 500 кв.м.;

     - благоустройство территорий (код 12.0.2);
     - площадки для занятия спортом (код 5.1.3);

     - обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3).

Условно разрешенное использование:

- социальное обслуживание (код 3.2) в части размещения объектов социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);

- общественное питание (код 4.6);

       - религиозное использование (код 3.7) в части размещения церквей, мечетей, синагог и иных мест отправления религиозных культов.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- заборы, ограды, обозначающие границы земельного участка;

- отдельно стоящие или встроенные в дома гаражи или открытые автостоянки из расчета 2 машиноместа на индивидуальный участок;

- индивидуальная трудовая деятельность, не создающая конфликта интересов с владельцами смежных земельных участков и не оказывающая отрицательного воздействия на окружающую природную среду;

- хозяйственные постройки;

- сады, огороды, палисадники;

- теплицы, оранжереи;

- индивидуальн6ые резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы - в качестве источников технического водоснабжения в соответствии законом Российской Федерации «О недрах»;

- индивидуальные бани, надворные туалеты;

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);

- площадки для сбора мусора;

-инженерно - технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования (электро-, водо-, газообеспечение, канализация, телефонизация и т.д).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

- этажность жилых домов – до 3-х этажей;

- площадь приусадебных земельных участков,  включая площадь застройки 

– от 600 до 2000 кв. м для ИЖС;

- от 600 до 4000 м кв. для ЛПХ;

       - коэффициент интенсивности использования территории  не более  - 0,6;

        - коэффициент застройки  не более                                                        - 0,3;

        - коэффициент свободных территорий не менее                                  - 0,7;


В условиях реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается повышать, но не более чем на 30% при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм.

        - ширина вновь отводимых участков должно быть не менее 25 м;

- расстояние от жилых домов и хозяйственных построек на приусадебном земельном участке до жилых домов и хозяйственных построек на соседних земельных участках - в соответствии с противопожарными требованиями от 6 м до 15 м  в зависимости от степени огнестойкости зданий;

- расстояние для подъезда пожарной техники  к жилым домам и хозяйственным постройкам - от 5 м до 8 м;

 - расстояние от хозяйственных построек для скота и птицы до окон жилых помещений дома: от одиночных или двойных построек - не менее 15 м, от построек, имеющих до 8 блоков - не менее 25 м, от построек, имеющих от 9 до 30 блоков - не менее 50 м, свыше 30 блоков - не менее 100 м. Размещаемые в пределах селитебной территории группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая; 

-  расстояние от окон жилых помещений дома до дворовых туалетов – от 8  до  12 м;

- расстояние до границ соседнего участка: от основного строения - не менее 3-х метров, от хозяйственных и прочих строений, открытой стоянки автомобиля и отдельно стоящего гаража – не менее 1 м.

- величина отступа от красной линии до линии регулирования застройки - не менее 5 метров;

- в условиях выборочного строительства в существующей усадебной застройке возможно размещение строящихся жилых домов в глубине участка, с отступом от линии регулирования существующей застройки, обеспечивающим противопожарные разрывы.

Ст. 38 Зона застройки индивидуальными жилыми домами для ведения личного подсобного хозяйства (Ж1-2)
(«Ж-10» Зона  « Жилая личного подсобного хозяйства» для приложений 4, 5,11)
Основные виды разрешенного использования:

    - индивидуальное жилищное строительство (код 2.1);

- для ведения личного подсобного хозяйства (код 2.2);

- блокированная жилая застройка (код 2.3);

    - растениеводство (код 1.1);

- ведение садоводства (код 13.2);

- социальное обслуживание (код 3.2) в части размещения отделений почты, связи, телеграфа, телефонных станций;

- коммунальное обслуживание (код 3.1);

        - благоустройство территорий (код 12.0.2);
 - площадки для занятия спортом (код 5.1.3).

Условно разрешенные виды  использования: 

-
бытовое обслуживание (код 3.3), предусматривающее также ремонт бытовой техники, обуви и иных товаров бытового потребления;

       - магазины (код 4.4) в части размещения объектов торговли с торговой площадью до 5000 кв.м;

- спорт (код 5.1) в части размещения бассейнов, залов рекреации с бассейнами или без бассейнов, бань, фитнесс-центров, спортзалов, спортклубов, теннисных кортов, спортивных площадок, иных оздоровительных объектов; 

- общественное питание (код 4.6).

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- заборы, ограды, обозначающие границы земельного участка;

- помещения для производства, хранения и переработки сельхозпродукции;

- помещения для содержания крупного рогатого скота, иного домашнего скота и птицы;

- отдельно стоящие или встроенные в дома гаражи или открытые автостоянки;

- хозяйственные постройки;

- сады, огороды, палисадники;

- теплицы, оранжереи;

- индивидуальн6ые резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

- индивидуальные бани, надворные туалеты;

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);

- площадки для сбора мусора.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

- этажность жилых домов – до 3-х этажей (включая мансарду);

- площадь приусадебных земельных участков,  включая площадь застройки 

– от 600 до 2000 кв. м для ИЖС;

- от 600 до 4000 м кв. для ЛПХ;

       - коэффициент интенсивности использования территории  не более   - 0,6;

        - коэффициент застройки  не более                                                         - 0,3;

        - коэффициент свободных территорий не менее                                    - 0,7;

В условиях реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается повышать, но не более чем на 30% при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм.

        - ширина вновь отводимых участков должно быть не менее 20 м;

- расстояние для подъезда пожарной техники  к жилым домам и хозяйственным постройкам - от 5 м до 8 м.

 - расстояние от хозяйственных построек для скота и птицы до окон жилых помещений дома : одиночные или двойные - не менее 15 м, до 8 блоков - не менее 25 м, свыше 8 до 30 блоков - не менее 50 м, свыше 30 блоков - не менее 100 м.; 

-  расстояние от окон жилых помещений дома до дворовых туалетов – от 8  до  10 м;

- расстояние от основного строения до границ соседнего участка - не менее 3-х метров, до хозяйственных и прочих строений, открытой стоянки автомобиля и отдельно стоящего гаража – не менее 1 м.

- величина отступа от красной линии до линии регулирования застройки - не менее 5 метров;

Требуется:

- соблюдение градостроительных регламентов, технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил и норм.

Ст. 39  Зона застройки малоэтажными жилыми домами (Ж1-3) 

Основные виды разрешенного использования:

- малоэтажная многоквартирная жилая застройка  (код  2.1.1);

- коммунальное обслуживание (код 3.1);

- социальное обслуживание (код 3.2), в части размещения отделений почты и телеграфа;

- бытовое обслуживание (код 3.3);

- амбулаторно-поликлиническое обслуживание (код 3.4.1), в части размещения фельдшерских пунктов, аптек и аптечных магазинов;

- культурное развитие (код 3.6), в части размещения домов культуры, библиотек, кинозалов, площадок для празднеств и гуляний;

- дошкольное, начальное и среднее общее образование (код 3.5.1), в части размещения объектов, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению);

- амбулаторное ветеринарное обслуживание (код 3.10.1),  в части размещения объектов, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных;

- магазины (код 4.4), в части размещения объектов торговли с торговой площадью до 500 кв.м.;

   
  - благоустройство территорий (код 12.0.2);
  - площадки для занятия спортом (код 5.1.3);

- обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3).

Условно разрешенные виды использования:

- амбулаторно-поликлиническое обслуживание (код 3.4.1), предусматривающее также размещение пунктов оказания первой медицинской помощи, травматологических пунктов;

- стационарное медицинское обслуживание (код 3.4.2), в части размещения станций скорой помощи;

- спорт (код 5.1),  в части размещения объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов;

- развлечения (код 4.8), в части размещения объектов капитального строительства, предназначенных для проведения дискотек, организации  танцевальных площадок, конкурсов, семейных, иных праздников и  других, не запрещенных законом развлечений;

- бытовое обслуживание (код 3.3), в части размещения мастерских по изготовлению мелких поделок;

- коммунальное обслуживание (код 3.1), в части размещения общественных резервуаров для хранения воды,  коллективных овощехранилищ и ледников, жилищно-эксплуатационных и аварийно-диспетчерских служб;

- магазины (код 4.4),  в части  размещения объектов капитального строительства торговой площадью до 5000 кв. м, предназначенных для продажи товаров;

- общественное питание (код 4.6);

- социальное обслуживание (код 3.2), в части  размещения домов престарелых и социальных служб, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат;

    - индивидуальное жилищное строительство (код 2.1);

- блокированная жилая застройка (код 2.3);

- религиозное использование (код 3.7), в части размещения церквей, мечетей, синагог и иных мест отправления религиозных культов.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- хозяйственные постройки;  палисадники; объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары противопожарные водоемы);  площадки для сбора мусора;  детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий; физкультурно-оздоровительные сооружения; гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроено - пристроенные, полуподземные, подземные); автопарковки для легковых автомобилей; инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования (электро-, водо-, газообеспечение, канализация, телефонизация и т.д.); во дворах при необходимости (в зависимости от степени благоустройства дома), дворовые туалеты.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

- этажность–до 4 этажей включая мансардный; 

- минимальная площадь земельных участков под жилыми домами – 1000 кв.м., включая площадь застройки; 

- отступ от красной линии до линии регулирования застройки - не менее 3м;

- коэффициент интенсивности жилой застройки - не более 1,0 (в условиях реконструкции существующей застройки - не более 1,6).

- коэффициент застройки не более 0,4 (в условиях реконструкции существующей застройки - не более 0,6).

Запрещается:

- содержание скота и птицы.

Ст. 40  Зона делового, общественного и коммерческого назначения «Административно - деловая» (О1-1) 

(«ОД-1» Зона «Административно – деловая» для приложений 4, 5,11)
Основные виды разрешенного использования:

- общественное управление (код 3.8);

- обеспечение научной деятельности (код 3.9);

- культурное развитие (код 3.6);

- магазины (код 4.4);

- общественное питание (код 4.6);

- бытовое обслуживание (код 3.3);

- коммунальное обслуживание (код 3.1);

- социальное обслуживание (код 3.2);

- амбулаторно-поликлиническое обслуживание (код 3.4.1);

- банковская и страховая деятельность (код 4.5);

- деловое управление (код 4.1), предусматривающая также размещение  издательств, офисов, агентств;

- гостиничное обслуживание (код 4.7);

    - малоэтажная многоквартирная жилая застройка  (код  2.1.1);

    - индивидуальное жилищное строительство (код 2.1);

- блокированная жилая застройка (код 2.3);

- спорт (код 5.1);

- развлечения (код 4.8);

- объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) – (код 4.2);

- благоустройство территорий (код 12.0.2);
-  историко-культурная деятельность (код 9.3), в части сохранения и изучения объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры) и др.

Условно разрешенные виды  использования:

- религиозное использование (код 3.7) в части размещения церквей, мечетей, синагог и иных мест отправления религиозных культов;

- объекты придорожного сервиса (код 4.9.1), предусматривающие также размещение автосервисных центров, аукционов;

- рынки (код 4.3);

      - объекты гаражного назначения (код 2.7.1);

- стационарное медицинское обслуживание (код 3.4.2);

       - среднее и высшее профессиональное образование (код 3.5.2).

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- гаражи и автостоянки;

- парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

-
инженерно - технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования (электро-, водо-, газообеспечение, канализация, телефонизация и т.п).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

- максимальные размеры земельного участка для ИЖС - 2000 кв.м.

- этажность для ИЖС- до 3 этажей включительно;

- коэффициент интенсивности использования территории - не более  3.0;

- коэффициент застройки  -  не более 0,9;

В условиях реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается повышать, но не более чем на 30% при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм.

- отступ от красных линий до линии регулирования застройки – не менее 3 метров.
При реконструкции жилой и общественной застройки с надстройкой этажей, включая мансардные этажи, их размеры и конфигурацию необходимо определять с учетом нормативной продолжительности инсоляции и освещенности.

Расстояния между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции в соответствии с требованиями, приведенными в разделе 14 СП 42.13330.2011, нормами освещенности, приведенными в СП 52.13330, а также в соответствии с противопожарными требованиями, приведенными в главе 15 "Требования пожарной безопасности при градостроительной деятельности" раздела II "Требования пожарной безопасности при проектировании, строительстве и эксплуатации поселений и городских округов" Технического регламента о требованиях пожарной безопасности (Федеральный закон от 22 июля 2008 г. N 123-ФЗ), (приложение 1, гл. 1.2);

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

 - запрещается строительство объектов делового и культурного видов использования без устройства парковок для легкового автомобильного транспорта;

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест  допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами  которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

Ст. 41 Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения «Учреждения здравоохранения» (О2-1)
(«ОД-2» Зона  «Учреждений здравоохранения» для приложений 4, 5, 11)

Основные виды разрешенного использования:

-
амбулаторно-поликлиническое обслуживание (код 3.4.1), предусматривающее также размещение аптек и аптечных магазинов, травматологических пунктов;

- стационарное медицинское обслуживание (код 3.4.2), а также  научно-исследовательские, лабораторные корпуса;

- санаторная деятельность (код 9.2.1) в части размещения профилакториев;

- коммунальное обслуживание (код 3.1).

Условно разрешенные виды  использования:

- социальное обслуживание (код 3.2), а также хосписы, приюты,  интернаты для престарелых и инвалидов, реабилитационные центры.

-оказание услуг связи (код 3.2.3), в части размещения
 пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи;

-осуществление  религиозных обрядов (код 3.7.1);

-магазины (код 4.4);

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- парковки;

- отдельно стоящие  или встроенные в здания гаражи;

- открытые автостоянки;

- зеленые насаждения;

-инженерно - технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования (электро-, водо-, газообеспечение, канализация, телефонизация и т.п.).
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Нормативы обеспеченности фельдшерско-акушерскими пунктами приняты в соответствии с Приказом Министерства здравоохранения и социального развития РФ от 15.05.2012 N 543-н "Об утверждении положения об организации оказания первичной медико-санитарной помощи взрослому населению" - 1 объект для сельских населенных пунктов:

с численностью населения менее 300 человек - при удаленности от других лечебно-профилактических медицинских организаций 6 км;

с численностью населения от 300 до 700 человек - при удаленности от других лечебно-профилактических медицинских организаций 4 км;

с численностью населения более 700 человек - при удаленности от других лечебно-профилактических медицинских организаций 2 км.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства: в соответствии с техническими регламентами.

Требуется:

- озеленение, благоустройство и огораживание в соответствии с санитарно – эпидемиологическими регламентами.

- твердое покрытие подъездных путей, проездов и пешеходных дорожек зоны;
- уменьшение размеров предоставленных земельных участков и использование их территорий не по назначению;

- расположение посторонних учреждений, жилья, а также размещение построек и сооружений, не связанных функционально с лечебным учреждением;

- прохождение транзитных высоковольтных ЛЭП 110 кВ и выше над территорией зоны.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест  допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами  которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

Ст. 42 Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения «Учреждения образования» (О2-2)
(«ОД-3» Зона  «Учебных учреждений» для приложений 4,5,11)

Основные виды разрешенного использования:

- коммунальное обслуживание (код 3.1);

- дошкольное, начальное и среднее общее образование (код 3.5.1) – для сельских поселений;

-
амбулаторно-поликлиническое обслуживание (код 3.4.1), предусматривающее также размещение аптек и аптечных магазинов, травматологических пунктов.

       - среднее и высшее профессиональное образование (код 3.5.2);

- общежития (код 3.2.4);

- спорт (код 5.1) в части размещения бассейнов, залов рекреации с бассейнами или без бассейнов, бань, фитнесс-центров, спортзалов, спортклубов, теннисных кортов, спортивных площадок, иных оздоровительных объектов. 

- культурное развитие (код 3.6);

- общественное управление, (код 3.8).
Условно разрешенные виды  использования:

- развлечения (код 4.8) в части размещения клубов, танцзалов, дискотек;

- общественное питание (код 4.6) в части размещения столовых, кафе, экспресс-кафе, буфетов;

- бытовое  обслуживание (код 3.3) в части размещения приемные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания, парикмахерские;

         - магазины (код 4.4) в части размещения объектов торговли с торговой площадью до 400 кв.м;


- жилая застройка (код 2.0) в части размещения  объектов для проживания студентов и преподавателей;

- социальное обслуживание (код 3.2) в части размещения отделений связи, почтовых отделений, телефонных и телеграфных станций1;

- амбулаторное и поликлиническое обслуживание (код 3.4.1) в части размещения пунктов оказания первой медицинской помощи, консультативных поликлиник, аптек;

- обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3) в части размещения отделений, участковых пунктов полиции, объектов пожарной охраны.

   Вспомогательные виды условно разрешенного использования:

- автопарковки и гаражи;
- открытые автостоянки;

- благоустройство;

- общественные туалеты;

   - инженерно - технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования (электро-, водо-, газообеспечение, канализация, телефонизация и т.п.).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

-
для вида разрешенного использования  образование и просвещение (код 3.5), размер земельного участка:

         - определяется в соответствии с Региональными и Местными нормативами градостроительного проектирования в зависимости от вида объекта и необходимой вместимости планируемого объекта;

Требуется:

- функциональное зонирование территории;

Запрещается: 

- уменьшение  размеров  выделенных земельных участков  образовательных учреждений высшего, среднего, профессионального образования; 

- размещение зданий и сооружений, функционально не связанных с обучением и проживанием.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест  допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами  которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

Ст. 43 Зона «Производственно-коммунальные предприятия IV-V класса опасности» (П1)
(«П-3» Зона  «Производственно-коммунальные  предприятия IV-V класса вредности» для приложений 4, 5, 11)
Основные виды разрешенного использования:

- производственная деятельность (код 6.0) в части размещения промышленных объектов и производств с размерами санитарно защитных зон не более 100;

-животноводство (код 1.7) - осуществление хозяйственной деятельности, (включающие виды: скотоводство, звероводство, птицеводство, свиноводство), сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, размещение зданий, сооружений для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции;

- хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (код 1.15);

- обеспечение сельскохозяйственного производства (код 1.18);

- птицеводство (код 1.10);

- пищевая промышленность (код 6.4);
-овощеводство (код 1.3) в части размещения теплиц;

       - объекты гаражного назначения (код 2.7.1), гаражи для легковых автомобилей;

- коммунальное обслуживание (код 3.1);

- бытовое обслуживание (код 3.3);

- обеспечение научной деятельности (код 3.9);

-деловое управление (код 4.1), а также офисы, конторы, административные службы;

- магазины (код 4.4);

- объекты придорожного сервиса (код 4.9.1), предусматривающие также размещение автосервисных центров, аукционов;

- легкая промышленность (код 6.3);
-
связь (код 6.8);

- склады (код 6.9);

- складские площадки (код 6.9.1);

- строительная промышленность (код 6.6). 

Условно разрешенное использование: 

- объекты гаражного назначения (код 2.7.1) в части размещения автостоянок, гаражей боксового типа; 

       - среднее и высшее профессиональное образование (код 3.5.2) в части размещения средних специальных учебных учреждений, связанных с предприятиями зоны.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- гаражи, автостоянки для постоянного хранения автомобилей;

- парковки для легковых автомобилей;

- объекты складского назначения различного профиля;

-проектные, научно-исследовательские, конструкторские  и изыскательские организации, связанные с деятельностью предприятий;

- офисы, конторы, административные службы;

- санитарно-технические сооружения;

- объекты коммунального назначения;

- предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий;

- открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

- здания, сооружения пожарной охраны;

- инженерно - технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования (электро-, водо-, газообеспечение, канализация, телефонизация и т.д).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

- определяются в соответствии с техническими регламентами;

- коэффициент застройки – 0,8;

- коэффициент плотности застройки – 2,4;

В условиях реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается повышать, но не более чем на 30% при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм.

- ширина санитарно-защитных зон предприятий и коммунальных объектов IV и V класса опасности, складских объектов, баз, сооружений инженерно-транспортной инфраструктуры - 100 м.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Запрещается: 

-  строительство предприятий и коммунальных объектов I, II, III классов вредности, реконструкция и перепрофилирование существующих производств и объектов коммунального назначения с увеличением вредного воздействия на окружающую среду; 

- строительство жилья, зданий и объектов здравоохранения, рекреации, любых детских учреждений.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест  допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами  которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

Ст. 44 Зона «Производственные предприятия III класса опасности» (П2)

Основные виды разрешенного использования: 
-производственная деятельность (код 6.0) в части размещения промышленных и коммунально-складских объектов и производств с размерами санитарно-защитных зон не более 300 метров; 

-склады (код 6.9) в части размещения коммунально-складских объектов с размерами санитарно-защитных зон не более 300 метров и требующих большегрузного или железнодорожного транспорта; 

-автомобильный транспорт (код 7.2);

-обслуживание автотранспорта (код 4.9), а также автобусные парки, троллейбусные, трамвайные парки;

-объекты придорожного сервиса (код 4.9.1);

-железнодорожный транспорт (код 7.1);

-коммунальное обслуживание (код 3.1);
-объекты гаражного назначения (код 2.7.1), а также - гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и надземные гаражи, автостоянки.

Условно разрешенное использование: 

-среднее и высшее профессиональное образование (код 3.5.2) в части средних  профессионально-технических учебных заведений;

-амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1);

-бытовое обслуживание (код 3.3);

-магазины (код 4.4);

-склады (код 4.9).
   Вспомогательные виды разрешенного использования:

-предприятия общественного питания работников предприятия (кафе, столовые, буфеты);

-объекты инженерной инфраструктуры;

-гаражи и автостоянки для постоянного хранения автомобилей;

-станции техобслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

-объекты складского назначения различного профиля;

-объекты инженерно технического обеспечения предприятий;

-офисы, конторы, административные службы;

-проектные, научно-исследовательские, конструкторские  и изыскательские организации, связанные с деятельностью предприятия;

-здания и сооружения пожарной охраны;

-открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

-автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

-инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования (электро-, водо-, газообеспечение, канализация, телефонизация и т.д).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

- определяются в соответствии с техническими регламентами;

          - ширина санитарно – защитной зоны для объектов промышленности III класса опасности – 300м.
Запрещается:

-реконструкция и перепрофилирование существующих объектов производства с увеличением вредного воздействия на окружающую среду; 

-строительство жилья, зданий и объектов здравоохранения, рекреации, любых детских учреждений.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест  допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами  которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению

Ст. 45 Зона «Рекреационная» (Р1) («Р-1»  для приложений 4, 5, 11)
Данная территориальная зона представляет собой земельные участки озелененных территорий общего пользования с соответствующими объектами для кратковременного отдыха: парками, скверами, выполняющими активные рекреационные функции с допустимой рекреационной нагрузкой до 50 чел/га с площадью свободных территорий для озеленения не менее 70%. 

Основные виды разрешенного использования: 

-  природно-познавательный туризм (код 5.2) в части:

· организации ежедневного и еженедельного массового кратковременного отдыха пассивного и активного характера в парках, скверах; 

· проведения благоустройства и обустройства территории с целью обеспечения выполнения и сохранения рекреационных функций;

· организации специализированных парков и садов (детских, спортивных, выставочных, зоологических и др.); 

· спорт (код 5.1) в части: 

·  строительства спортивно-развлекательных комплексов при сохранении нормативной степени озеленения, спортплощадок, открытых  эстрад, танцплощадок, залов игровых автоматов, аттракционов и др.

- историко-культурная деятельность (код 9.3), в части сохранения и изучения объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры) и др.

Условно разрешенные виды использования:
Магазины (код 4.4) в части размещения объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 200 кв. м.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· хозяйственные сооружения и коммунальные объекты обслуживания рекреации.

Запрещается:

  - строительство  жилых домов, сооружений и объектов  общественно-делового, культурно-бытового, коммунального и производственного назначения;

- несанкционированная рубка зеленых насаждений.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

- в соответствии с техническими регламентами.

Максимальное число единовременных посетителей скверов принимается в количестве 300 чел/га, исходя из основных функций сквера: кратковременный отдых населения, организация пешеходного движения.    

 Минимальные расчетные показатели площадей рекреационных элементов в парках, садах, скверах в % от общей площади территорий общего пользования

-
 зелёные насаждения  и водоемы – 70-75%

-
аллеи, дорожки, площадки – 35-40%

-
застроенные территории -
 5-7%.


Радиус доступности: для многофункциональных парков - не более 20 мин. на общественном транспорте (без учета времени ожидания транспорта);

- 
для садов, скверов и бульваров -  не более 600 м или  не более 10 мин. (время пешеходной доступности)  или -
для ландшафтных парков, лесопарков - не более 20 мин. (на транспорте, без учета времени ожидания транспорта);

Расстояние между границей территории жилой застройки и ближним краем паркового массива следует принимать не менее 30 м. Максимальная  протяженность пешеходного маршрута (максимальное расстояние, которое человек может пройти при самой низкой температуре)  - не более 2000 м 

Ширина дорожки должна быть кратной 0,75 м (ширина полосы движения одного человека);

 Уклоны пешеходных дорожек и тротуаров,  предназначенных для пользования инвалидами на креслах-колясках и престарелых, не должны превышать: 

-
 продольный - 5%, поперечный - 1%.


Объекты массового отдыха следует размещать на расстоянии от санаториев, детских оздоровительных лагерей, детских оздоровительных образовательных организаций санаторного типа, садоводческих товариществ, автомобильных дорог общей сети и железных дорог не менее 500 м, а от домов отдыха - не менее 300 м.

.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Запрещается:

  - строительство  жилых домов, сооружений и объектов  общественно-делового, культурно-бытового, коммунального и производственного назначения;

- несанкционированная рубка зеленых насаждений.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест  допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами  которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

Ст. 46 Зона «Ландшафтная» (Р2)  («Л-1»  для приложений 4, 5, 11)
К ландшафтным зонам отнесены территории естественно сложившегося ландшафта.
Основные виды разрешенного использования:

-
питомники (код 1.17);

-
сенокошение (код 1.19);

- 
предоставление коммунальных услуг (код 3.1.1);

-
природно-познавательный туризм (код 5.2); 

-
связь (код 6.8);

-
общее пользование водными объектами (код 11.1);

-
благоустройство территории (код 12.0.2);

- историко-культурная деятельность (код 9.3), в части сохранения и изучения объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры) и др.;

- Размещение автомобильных дорог (код 7.2.1);
- запас (код 12.3);

- амбулаторное ветеринарное обслуживание (код 3.10.1);

- обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (код 3.9.1);

- земельные участки общего назначения (код 13.0);

- ведение огородничества (код 13.1);

- ведение садоводства (код 13.2);

       - выпас сельскохозяйственных животных (код 1.20).

Условно разрешенные виды использования:

- религиозное использование (код 3.7);

- пчеловодство (код 1.12).
Вспомогательные виды разрешенного использования:

-  объекты для поддержания  основных функций зоны.

Требуется: 

- наличие системы мобильных средств обслуживания рекреантов, свободно перемещающихся по лесопарку, охватывающих места неорганизованного массового отдыха и участки сезонного использования.
Запрещается: 

- строительство новых и расширение действующих промышленных, коммунальных, складских и иных объектов, непосредственно не связанных с эксплуатацией объектов оздоровительного и рекреационного назначения;

- дачное и жилищное строительство;    

- вырубка любых  зеленых насаждений, кроме рубок ухода. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест  допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами  которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

Ст. 47 Зона «Рекреационная лесопарковая» (Р3) 

(«Р-2»  для приложений 4, 5, 11)
Данная территориальная зона включает в себя леса, лесопарки.  

Основные виды разрешенного использования:
- историко-культурная деятельность (код 9.3);
 -  природно-познавательный туризм (код 5.2) в части:

 -
 организации кратковременного, массового, организованного и самодеятельного отдыха населения с допустимой рекреационной нагрузкой:
     на участках леса массового организованного отдыха – до 30 чел/га;

     на участках леса массового самодеятельного отдыха – до10 чел/га; 

         - размещения объектов и их комплексов для культурно-массовых и   спортивных мероприятий для населения различных возрастных групп; 

  -  прокладки дорожно-тропиночной сети; 

  - проведения мероприятий по благоустройству лесопарка - устройство укрытий и навесов от дождя, питьевых источников, подходов к водоемам и др.

Условно разрешенные виды использования:

-не устанавливаются.

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

  -сооружения хозяйственного и коммунального назначения по обслуживанию объектов рекреации (автопарковок, мусоросборников, туалетов и др.); 



- полустационарные архитектурные формы, связанные с обслуживанием отдыхающих, в том числе розничной торговли, общепита, пунктов проката инвентаря, медицинского обслуживания, связи и др.

Требуется: 

- наличие системы мобильных средств обслуживания рекреантов, свободно перемещающихся по лесопарку, охватывающих места неорганизованного массового отдыха и участки сезонного использования.
Запрещается: 

- строительство новых и расширение действующих промышленных, коммунальных, складских и иных объектов, непосредственно не связанных с эксплуатацией объектов оздоровительного и рекреационного назначения;

- дачное и жилищное строительство;    

- вырубка любых  зеленых насаждений, кроме рубок ухода. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

Ст. 48 Зона «Ландшафтная защитная» (Р4)

Зона предназначена для дополнительного снижения вредного техногенного влияния от объектов производственно-коммунальной зоны, инженерно-транспортных коммуникаций, для снегозащиты, ветрозащиты, а также для организации и сохранения озелененных пространств.

Основные виды разрешенного использования:
- историко-культурная деятельность (код 9.3);
- охрана природных территорий (код 9.1), в части: озеленения многолетними деревьями и кустарниками; благоустройства территории; создания питомников, оранжерей и других объектов для обеспечения озеленения.
Условно разрешенные виды использования:

- коммунальное обслуживание (код 3.1), в части прокладки инженерных и транспортных коммуникаций.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- объекты для поддержания  основных функций зоны.
Запрещается:

- неконтролируемые рубки;

- сведение озелененных участков под строительство;

- жилищное и дачное строительство;

- садово-огородное хозяйство.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

Ст. 49 Зона объектов инженерной инфраструктуры (И)
Основные виды разрешенного использования:

- коммунальное обслуживание (код 3.1), в части размещения объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами по обеспечению поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставлению услуг связи, отводу канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости: котельных; водозаборов; очистных сооружений; канализаций; насосных станций; водопроводов; линий электропередач; газопроводов; теплотрасс; линий связи; трансформаторных подстанций; телефонных станций; стоянок; гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники; зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг; иных объектов капитального строительства, обеспечивающих функционирование инженерных сетей, предназначенных для предоставления коммунальных услуг;

- энергетика (код 6.7), в части размещения объектов энергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений), объектов электросетевого хозяйства.

Условно разрешенные виды использования: 

- не устанавливаются.

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

- не устанавливаются.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

Ст. 51 Зона сельскохозяйственных угодий (Сх1)

Основные виды разрешенного использования: 

- растениеводство (код 1.1);

- ведение огородничества (код 13.1);

- ведение садоводства (код 13.2);

- хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (код 1.15).

Условно разрешенные виды использования:
- обеспечение сельскохозяйственного производства (код 1.18).

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования (электро-, водо-, газообеспечение, канализация, телефонизация и др.).

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

Запрещается:

- строительство  любых зданий и сооружений, за исключением разрешенных и условно разрешенных;

- обработка сельскохозяйственных полей пестицидами и агрохимикатами авиационным способом;

- обработка пестицидами и агрохимикатами с применением тракторов участков сельскохозяйственных полей, расположенных ближе 300 м до нормируемых объектов. 

Ст. 51 Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения (Сх2) 

(«СХ» Зона  «Сельскохозяйственного использования» для приложений 4, 5, 11)

Основные виды разрешенного использования: 

- растениеводство (код 1.1);

- животноводство (код 1.7);

- птицеводство (код 1.10);

- хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (код 1.15);

- обеспечение сельскохозяйственного производства (код 1.18), а также размещение хозяйственных  построек, связанных с обслуживанием данной зоны

- ведение садоводства (код 13.2);

- ведение дачного хозяйства (код 13.3).

Условно разрешенные виды  использования: 

- магазины (код 4.4).

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- заготовительные объекты;

- хозяйственные  постройки, связанные с обслуживанием данной зоны;

- инженерно - технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования (электро-, водо-, газообеспечение, канализация, телефонизация и т.д). 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из находящихся в государственной или муниципальной собственности земель, за исключением случаев бесплатного предоставления земельных участков многодетным гражданам:


а) для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства:

 из земель сельскохозяйственного назначения: минимальный - 0,1 га, максимальный - 20 га на одно крестьянское (фермерское) хозяйство;

 из земель сельскохозяйственного назначения и земель иных категорий для строительства зданий, строений и сооружений, необходимых для осуществления деятельности фермерского хозяйства, минимальный и максимальный размеры земельных участков определяются согласно установленным нормам отвода земельных участков для конкретных видов деятельности;

б) для ведения огородничества: минимальный - 0,06 га, максимальный - 1 га;

в) для ведения животноводства: минимальный - 0,06 га, максимальный - 10 га

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

В случае размещения объектов, для которых в соответствии с санитарными правилами нормируется размер санитарно-защитной зоны, размер санитарно-защитной зоны не должен выходить за пределы границ земельного участка, либо налагать ограничения для зон, на которые санитарно-защитная зона не подлежит установлению. 

Запрещается:

- строительство  любых зданий и сооружений, за исключением разрешенных и условно разрешенных;

- обработка сельскохозяйственных полей пестицидами и агрохимикатами авиационным способом;

-  обработка пестицидами и агрохимикатами с применением тракторов участков сельскохозяйственных полей, расположенных ближе 300 м до нормируемых объектов.
Ст. 52 Зона «Кладбище действующее» (Сп1-1) («СН-1» для приложений 4,5, 11)
Зона представляет собой территорию, функциональное предназначение которой определено утвержденным Генпланом. 

Правовой режим  земельных участков,  расположенных в данной зоне, определен  в Законе РФ от 12.01.96 №8-ФЗ «О погребении и похоронном деле». 
Основные виды разрешенного использования:

- ритуальная деятельность (код 12.1)  в части: размещения кладбищ; создания и охраны новых мест погребения; содержания  и охраны созданных мест погребения;  размещения соответствующих культовых сооружений. 

Условно разрешенное использование:

-
деловое управление (код 4.1) в части размещения административных зданий комплекса похоронного обслуживания; 

 - ритуальная деятельность (код 12.1)  в части размещения крематориев;

- религиозное использование (код 3.7) в части размещения церквей, мечетей, синагог и иных мест отправления религиозных культов;

  - производственная деятельность (код 6.0) в части размещения предприятий  по  производству похоронных принадлежностей. 

Вспомогательные виды разрешенного использования:

-административно-бытовые и обрядовые здания и сооружения, обеспечивающие управление эксплуатацией кладбищ; проведение гражданских и религиозных обрядов; инженерные коммуникации.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению и определяются в соответствии с техническими регламентами.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Требуется:

- охрана мест захоронения;

- разработка проекта планировки территории;

- озеленение и благоустройство территории;

- наличие транспортно-пешеходной сети, обеспечивающей необходимые проходы и проезды.

Запрещается: 

- создание новых мест погребения не в соответствии с проектом планировки территории.

Ст. 53 Зона обращения с твердыми коммунальными отходами  (Сп1-2)
Порядок  обращения  и размещения  разного рода отходов  регулируется  Законом РФ от 24.06.98 №89-ФЗ “Об отходах  производства и потребления”.

 Основные виды разрешенного использования:

- специальная деятельность (код 12.2), в части размещения: мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов; полигонов для обезвреживания, захоронения и сортировке бытового мусора и отходов, отходов промышленного производства, мест сбора вещей для их вторичной переработки; крематориев; отстойников сточных вод с соблюдением мер по предотвращению загрязнения почв, подземных и поверхностных  вод, воздуха; объектов по вторичному использование складируемых отходов для производственных нужд; зданий и сооружений, инженерных коммуникаций, необходимых  для обеспечения  основных функций. 

Условно разрешенные виды использования:

 - специальная деятельность (код 12.2), в части размещения  мест консервации золоотвалов и других объектов складирования промышленных отходов, содержащих токсичные вещества, с соблюдением санитарно-гигиенических норм.

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

- не устанавливаются.
Требуется:

- обеспечение санитарно-защитных зон;

- рекультивация отработанных участков свалок, отвалов и других мест складирования отходов с последующим озеленением, сельскохозяйственным использованием под технические культуры;            

- организация мониторинга и мероприятий по предотвращению  загрязнения почв и подземных вод вредными веществами.
Запрещается:

- строительство жилых и общественных зданий, водозаборных сооружений, рекреационных и других объектов, не связанных с основной функцией зоны; 

- торговые и заготовительные объекты, а также объекты, связанные с пищевой и фармацевтической промышленностью.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.»

Приложение № 2

к   решению районного 
Совета депутатов

от 11.02.2021 № 5-49р
«Раздел I Регламенты территориальных зон, выделенных в карте территориального зонирования, их кодовые обозначения.

Ст. 37 Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж1-1)

Основные виды разрешенного использования:

- для индивидуального жилищного строительства (код 2.1);

- малоэтажная многоквартирная жилая застройка (код 2.1.1)

- для ведения личного подсобного хозяйства (код 2.2);

- блокированная жилая застройка (код 2.3);

-коммунальное обслуживание (код 3.1);

-социальное обслуживание (код 3.2) в части размещения отделений почты и телеграфа;

-бытовое обслуживание (код 3.3);

-амбулаторно-поликлиническое обслуживание (код 3.4.1) в части размещения фельдшерских пунктов, аптек;

-культурное развитие (код 3.6) в части размещения домов культуры, библиотек, кинозалов, площадок для празднеств и гуляний;

-дошкольное, начальное и среднее общее образование (код 3.5.1) в части размещения объектов, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению);

-амбулаторное ветеринарное обслуживание (код 3.10.1) в части размещения объектов, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных;

-рынки (код 4.3);

-магазины (код 4.4) в части размещения объектов торговли с торговой площадью до 500 кв.м.;
- благоустройство территорий (код 12.0.2);
           - площадки для занятия спортом (код 5.1.3);
-  историко-культурная деятельность (код 9.3), в части сохранения и изучения объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры) и др.

- обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3).

Условно разрешенное использование:

-социальное обслуживание (код 3.2) в части размещения объектов социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);

-общественное питание (код 4.6);

-религиозное использование (код 3.7) в части размещения церквей, мечетей, синагог и иных мест отправления религиозных культов.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

-заборы, ограды, обозначающие границы земельного участка;

-отдельно стоящие или встроенные в дома гаражи или открытые автостоянки из расчета 2 машиноместа на индивидуальный участок;

-индивидуальная трудовая деятельность, не создающая конфликта интересов с владельцами смежных земельных участков и не оказывающая отрицательного воздействия на окружающую природную среду;

-хозяйственные постройки;

-сады, огороды, палисадники;

-теплицы, оранжереи;

-индивидуальн6ые резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы - в качестве источников технического водоснабжения в соответствии законом Российской Федерации «О недрах»;

-индивидуальные бани, надворные туалеты;

-оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);

-площадки для сбора мусора;

-инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования (электро-, водо-, газообеспечение, канализация, телефонизация и т.д).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

- этажность жилых домов – до 3-х этажей;

- площадь приусадебных земельных участков,  включая площадь застройки 

– от 600 до 4000 кв. м для ИЖС;

- от 600 до 4000 м кв. для ЛПХ;

       - коэффициент интенсивности использования территории  не более  - 0,6;

        - коэффициент застройки  не более                                                         - 0,3;

        - коэффициент свободных территорий не менее                                   - 0,7;

В условиях реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается повышать, но не более чем на 30% при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм;
        - ширина вновь отводимых участков должно быть не менее 25 м;

- расстояние от жилых домов и хозяйственных построек на приусадебном земельном участке до жилых домов и хозяйственных построек на соседних земельных участках - в соответствии с противопожарными требованиями от 6 м до 15 м  в зависимости от степени огнестойкости зданий;

- расстояние для подъезда пожарной техники  к жилым домам и хозяйственным постройкам - от 5м до 8 м;

 - расстояние от хозяйственных построек для скота и птицы до окон жилых помещений дома: от одиночных или двойных построек - не менее 15 м, от построек, имеющих до 8 блоков - не менее 25 м, от построек, имеющих от 9 до 30 блоков - не менее 50 м, свыше 30 блоков - не менее 100 м. Размещаемые в пределах селитебной территории группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая; 

-  расстояние от окон жилых помещений дома до дворовых туалетов – от 8  до  12 м;

- расстояние до границ соседнего участка: от основного строения - не менее 3-х метров, от хозяйственных и прочих строений, открытой стоянки автомобиля и отдельно стоящего гаража – не менее 1 м.

- величина отступа от красной линии до линии регулирования застройки - не менее 6 метров;

- в условиях выборочного строительства в существующей усадебной застройке возможно размещение строящихся жилых домов в глубине участка, с отступом от линии регулирования существующей застройки, обеспечивающим противопожарные разрывы.

Ст. 38 Зона застройки индивидуальными жилыми домами для ведения личного подсобного хозяйства  (Ж1-2)

Основные виды разрешенного использования:

 - индивидуальное жилищное строительство (код 2.1);

- для ведения личного подсобного хозяйства (код 2.2);

- блокированная жилая застройка (код 2.3);

 - растениеводство (код 1.1);

- ведение садоводства (код 13.2);

- социальное обслуживание (код 3.2) в части размещения отделений почты, связи, телеграфа, телефонных станций;
           - благоустройство территорий (код 12.0.2);
           - площадки для занятия спортом (код 5.1.3);
-  историко-культурная деятельность (код 9.3), в части сохранения и изучения объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры) и др.

- коммунальное обслуживание (код 3.1).

Условно разрешенное использование: 

-бытовое обслуживание (код 3.3), предусматривающее также ремонт бытовой техники, обуви и иных товаров бытового потребления;

-магазины (код 4.4) в части размещения объектов торговли с торговой площадью до 5000 кв.м;

-спорт (код 5.1) в части размещения бассейнов, залов рекреации с бассейнами или без бассейнов, бань, фитнесс-центров, спортзалов, спортклубов, теннисных кортов, спортивных площадок, иных оздоровительных объектов; 

-общественное питание (код 4.6).

Вспомогательные виды разрешенного использования:

-заборы, ограды, обозначающие границы земельного участка;

-помещения для производства, хранения и переработки сельхозпродукции;

-помещения для содержания крупного рогатого скота, иного домашнего скота и птицы;

-отдельно стоящие или встроенные в дома гаражи или открытые автостоянки;

-хозяйственные постройки;

-сады, огороды, палисадники;

-теплицы, оранжереи;

-индивидуальн6ые резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

-индивидуальные бани, надворные туалеты;

-оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);

-площадки для сбора мусора.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

- этажность жилых домов – до 3-х этажей (включая мансарду);

- площадь приусадебных земельных участков,  включая площадь застройки 

– от 600 до 4000 кв. м для ИЖС;

- от 600 до 4000 м кв. для ЛПХ;

       - коэффициент интенсивности использования территории  не более   - 0,6;

        - коэффициент застройки  не более                                                         - 0,3;

        - коэффициент свободных территорий не менее                                    - 0,7;

В условиях реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается повышать, но не более чем на 30% при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм.

        - ширина вновь отводимых участков должно быть не менее 20 м;

- расстояние для подъезда пожарной техники  к жилым домам и хозяйственным постройкам - от 5 м до 8 м.

 - расстояние от хозяйственных построек для скота и птицы до окон жилых помещений дома : одиночные или двойные - не менее 15 м, до 8 блоков - не менее 25 м, свыше 8 до 30 блоков - не менее 50 м, свыше 30 блоков - не менее 100 м.; 

-  расстояние от окон жилых помещений дома до дворовых туалетов – от 8  до  10 м;

- расстояние от основного строения до границ соседнего участка - не менее 3-х метров, до хозяйственных и прочих строений, открытой стоянки автомобиля и отдельно стоящего гаража – не менее 1 м.

- величина отступа от красной линии до линии регулирования застройки - не менее 3 метров;

Требуется:

- соблюдение градостроительных регламентов, технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил и норм.

Ст. 39 Зона делового, общественного и коммерческого назначения 

«Административно - деловая» (О1)

Основные виды разрешенного использования:

-общественное управление (код 3.8);

-обеспечение научной деятельности (код 3.9);

-культурное развитие (код 3.6);

-магазины (код 4.4);

-общественное питание (код 4.6);

-бытовое обслуживание (код 3.3);

-коммунальное обслуживание (код 3.1);

-социальное обслуживание (код 3.2);

-банковская и страховая деятельность (код 4.5);

-деловое управление (код 4.1), предусматривающая также размещение  издательств, офисов, агентств;

-спорт (код 5.1);

-развлечения (код 4.8);

-объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) – (код 4.2);

-амбулаторно-поликлиническое обслуживание (код 3.4.1), предусматривающее также размещение аптек и аптечных магазинов, травматологических пунктов;
-  благоустройство территорий (код 12.0.2);
- историко-культурная деятельность (код 9.3), в части сохранения и изучения объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры) и др.

Условно разрешенное использование: 

- индивидуальное жилищное строительство (код 2.1);

- блокированная жилая застройка (код 2.3);
-религиозное использование (код 3.7) в части размещения церквей, мечетей, синагог и иных мест отправления религиозных культов;

-объекты придорожного сервиса (код 4.9.1), предусматривающие также размещение автосервисных центров, аукционов;

-рынки (код 4.3);

-объекты гаражного назначения (код 2.7.1), 

-стационарное медицинское обслуживание (код 3.4.2);

-среднее и высшее профессиональное образование (код 3.5.2).

Вспомогательные виды разрешенного использования:

гаражи и автостоянки;

-парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

-инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования (электро-, водо-, газообеспечение, канализация, телефонизация и т.п).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

- коэффициент интенсивности использования территории - не более  3,0;

- коэффициент застройки  -  не более 0,9;
В условиях реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается повышать, но не более чем на 30% при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм;

- отступ от красных линий до линии регулирования застройки – не менее 3 метров.

 При реконструкции жилой и общественной застройки с надстройкой этажей, включая мансардные этажи, их размеры и конфигурацию необходимо определять с учетом нормативной продолжительности инсоляции и освещенности. Расстояния между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции в соответствии с требованиями, приведенными в разделе 14 СП 42.13330.2011, нормами освещенности, приведенными в СП 52.13330, а также в соответствии с противопожарными требованиями, приведенными в главе 15 "Требования пожарной безопасности при градостроительной деятельности" раздела II"Требования пожарной безопасности при проектировании, строительстве и эксплуатации поселений и городских округов" Технического регламента о требованиях пожарной безопасности (Федеральный закон от 22 июля 2008 г. N 123-ФЗ), (приложение 1, гл. 1.2);

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

 - запрещается строительство объектов делового и культурного видов использования без устройства парковок для легкового автомобильного транспорта;

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест  допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами  которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

Ст. 40 Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения «Учреждения здравоохранения» (О2-1)

Основные виды разрешенного использования:

-    здравоохранение (код 3.4),
-
амбулаторно-поликлиническое обслуживание (код 3.4.1), предусматривающее также размещение аптек и аптечных магазинов, травматологических пунктов;

- стационарное медицинское обслуживание (код 3.4.2), а также  научно-исследовательские, лабораторные корпуса;

- санаторная деятельность (код 9.2.1) в части размещения профилакториев;
-  благоустройство территорий (код 12.0.2);
- историко-культурная деятельность (код 9.3), в части сохранения и изучения объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры) и др.

- коммунальное обслуживание (код 3.1).

Условно разрешенные виды  использования:

- социальное обслуживание (код 3.2), а также хосписы, приюты,  интернаты для престарелых и инвалидов, реабилитационные центры.

-оказание услуг связи (код 3.2.3), в части размещения
 пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи;

-осуществление  религиозных обрядов (код 3.7.1);
- индивидуальное жилищное строительство (код 2.1);

- блокированная жилая застройка (код 2.3);
   -магазины (код 4.4).

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- парковки;

- отдельно стоящие  или встроенные в здания гаражи;

- открытые автостоянки;

- зеленые насаждения;

-инженерно - технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования (электро-, водо-, газообеспечение, канализация, телефонизация и т.п.).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

- 
для вида разрешенного использования  здравоохранение (код 3.4), амбулаторно-поликлиническое обслуживание (код 3.4.1), стационарное медицинское обслуживание (код 3.4.2) 
- минимальный - 0,02 га, максимальный – 5,0 га;
видов разрешенного использования: социальное обслуживание (код 3.2), магазины (код 4.4):
-минимальный - 0,01 га, максимальный - 0,05 га;
- этажность зданий - до 3 этажей включительно;
- коэффициент интенсивности использования территории - не более  3,0;
- коэффициент застройки  -  не более 0,9;

В условиях реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается повышать, но не более чем на 30% при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм;

- отступ от красных линий до линии регулирования застройки – не менее 3 метров. Нормативы обеспеченности фельдшерско-акушерскими пунктами приняты в соответствии с Приказом Министерства здравоохранения и социального развития РФ от 15.05.2012 N 543-н "Об утверждении положения об организации оказания первичной медико-санитарной помощи взрослому населению" - 1 объект для сельских населенных пунктов:
с численностью населения менее 300 человек - при удаленности от других лечебно-профилактических медицинских организаций 6 км;
с численностью населения от 300 до 700 человек - при удаленности от других лечебно-профилактических медицинских организаций 4 км;

с численностью населения более 700 человек - при удаленности от других лечебно-профилактических медицинских организаций 2 км.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства: в соответствии с техническими регламентами.

Требуется:

- озеленение, благоустройство и огораживание в соответствии с санитарно – эпидемиологическими регламентами.

- твердое покрытие подъездных путей, проездов и пешеходных дорожек зоны;
- уменьшение размеров предоставленных земельных участков и использование их территорий не по назначению;

- прохождение транзитных высоковольтных ЛЭП 110 кВ и выше над территорией зоны.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест  допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами  которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

Ст. 41 Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения «Учреждения образования» (О2-2)
Основные виды разрешенного использования:

- коммунальное обслуживание (код 3.1);

- дошкольное, начальное и среднее общее образование (код 3.5.1) – для сельских поселений;

-
амбулаторно-поликлиническое обслуживание (код 3.4.1), предусматривающее также размещение аптек и аптечных магазинов, травматологических пунктов.

       - среднее и высшее профессиональное образование (код 3.5.2);
-  благоустройство территорий (код 12.0.2);
- историко-культурная деятельность (код 9.3), в части сохранения и изучения объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры) и др.;
- спорт (код 5.1) в части размещения бассейнов, залов рекреации с бассейнами или без бассейнов, бань, фитнесс-центров, спортзалов, спортклубов, теннисных кортов, спортивных площадок, иных оздоровительных объектов. 

Условно разрешенные виды  использования:

- развлечения (код 4.8) в части размещения клубов, танцзалов, дискотек;

- общественное питание (код 4.6) в части размещения столовых, кафе, экспресс-кафе, буфетов;

- бытовое  обслуживание (код 3.3) в части размещения приемные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания, парикмахерские;

         - магазины (код 4.4) в части размещения объектов торговли с торговой площадью до 400 кв.м;


- жилая застройка (код 2.0); 

- спорт (код 5.1) в  части размещения спортивных площадок, стадионов, теннисных кортов, спортзалов, бассейнов, залов рекреации с бассейном или без бассейна;

- социальное обслуживание (код 3.2) в части размещения отделений связи, почтовых отделений, телефонных и телеграфных станций1;

- амбулаторное и поликлиническое обслуживание (код 3.4.1) в части размещения пунктов оказания первой медицинской помощи, консультативных поликлиник, аптек;

- обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3) в части размещения отделений, участковых пунктов полиции, объектов пожарной охраны.

   Вспомогательные виды условно разрешенного использования:

- автопарковки;

- открытые автостоянки;

- общественные туалеты;

   - инженерно - технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования (электро-, водо-, газообеспечение, канализация, телефонизация и т.п.).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

-
для вида разрешенного использования  образование и просвещение (код 3.5), размер земельного участка:

         - определяется в соответствии с Региональными и Местными нормативами градостроительного проектирования в зависимости от вида объекта и необходимой вместимости планируемого объекта;

Требуется:

- функциональное зонирование территории;

Запрещается: 

- уменьшение  размеров  выделенных земельных участков  образовательных учреждений высшего, среднего, профессионального образования; 

- размещение зданий и сооружений, функционально не связанных с обучением и проживанием.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест  допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами  которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

Ст. 42 Зона «Производственные предприятия III класса опасности» (П2)

Основные виды разрешенного использования: 
-производственная деятельность (код 6.0) в части размещения промышленных и коммунально-складских объектов и производств с размерами санитарно-защитных зон не более 300 метров; 

-склады (код 6.9) в части размещения коммунально-складских объектов с размерами санитарно-защитных зон не более 300 метров и требующих большегрузного или железнодорожного транспорта; 

-автомобильный транспорт (код 7.2);

-обслуживание автотранспорта (код 4.9), а также автобусные парки, троллейбусные, трамвайные парки;

-объекты придорожного сервиса (код 4.9.1);

-железнодорожный транспорт (код 7.1);

-коммунальное обслуживание (код 3.1);
-объекты гаражного назначения (код 2.7.1), а также - гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и надземные гаражи, автостоянки.

Условно разрешенное использование: 

-среднее и высшее профессиональное образование (код 3.5.2) в части средних  профессионально-технических учебных заведений;

-амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1);

-бытовое обслуживание (код 3.3);

-магазины (код 4.4);

-склады (код 4.9).
   Вспомогательные виды разрешенного использования:


-предприятия общественного питания работников предприятия (кафе, столовые, буфеты);

-объекты инженерной инфраструктуры;

-гаражи и автостоянки для постоянного хранения автомобилей;

-станции техобслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

-объекты складского назначения различного профиля;

-объекты инженерно технического обеспечения предприятий;

-офисы, конторы, административные службы;

-проектные, научно-исследовательские, конструкторские  и изыскательские организации, связанные с деятельностью предприятия;

-здания и сооружения пожарной охраны;

-открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

-автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

-инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования (электро-, водо-, газообеспечение, канализация, телефонизация и т.д).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

- определяются в соответствии с техническими регламентами;

          - ширина санитарно – защитной зоны для объектов промышленности III класса опасности – 300м.
Запрещается:

-реконструкция и перепрофилирование существующих объектов производства с увеличением вредного воздействия на окружающую среду; 

-строительство жилья, зданий и объектов здравоохранения, рекреации, любых детских учреждений.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест  допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами  которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

Ст. 43 Зона «Производственно-коммунальные предприятия

IV-V класса опасности» (П1)

Основные виды разрешенного использования:
- производственная деятельность (код 6.0) в части размещения промышленных объектов и производств с размерами санитарно защитных зон не более 100;

-животноводство (код 1.7) - осуществление хозяйственной деятельности, (включающие виды: скотоводство, звероводство, птицеводство, свиноводство), сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, размещение зданий, сооружений для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции;

- хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (код 1.15);

- обеспечение сельскохозяйственного производства (код 1.18);

- птицеводство (код 1.10);

- пищевая промышленность (код 6.4);
-овощеводство (код 1.3) в части размещения теплиц;

       - объекты гаражного назначения (код 2.7.1), гаражи для легковых автомобилей;

- коммунальное обслуживание (код 3.1);

- бытовое обслуживание (код 3.3);

- обеспечение научной деятельности (код 3.9);

-деловое управление (код 4.1), а также офисы, конторы, административные службы;

- магазины (код 4.4);

- объекты придорожного сервиса (код 4.9.1), предусматривающие также размещение автосервисных центров, аукционов;

- легкая промышленность (код 6.3);
-
связь (код 6.8);

- склады (код 6.9);

- складские площадки (код 6.9.1);

- строительная промышленность (код 6.6). 

Условно разрешенное использование: 

-объекты гаражного назначения (код 2.7.1) в части размещения автостоянок, гаражей боксового типа; 

-среднее и высшее профессиональное образование (код 3.5.2) в части размещения средних специальных учебных учреждений, связанных с предприятиями зоны.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

-гаражи, автостоянки для постоянного хранения автомобилей;

-парковки для легковых автомобилей;

-объекты складского назначения различного профиля;

-проектные, научно-исследовательские, конструкторские  и изыскательские организации, связанные с деятельностью предприятий;

-офисы, конторы, административные службы;

-санитарно-технические сооружения;

-объекты коммунального назначения;

-предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий;

-открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

- здания, сооружения пожарной охраны;

-инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования (электро-, водо-, газообеспечение, канализация, телефонизация и т.д).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

- определяются в соответствии с техническими регламентами;

- ширина санитарно-защитных зон предприятий и коммунальных объектов IV и V класса опасности, складских объектов, баз, сооружений инженерно-транспортной инфраструктуры - 100 м.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Запрещается: 

-  строительство предприятий и коммунальных объектов I, II, III классов вредности, реконструкция и перепрофилирование существующих производств и объектов коммунального назначения с увеличением вредного воздействия на окружающую среду; 

- строительство жилья, зданий и объектов здравоохранения, рекреации, любых детских учреждений.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест  допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами  которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

Ст. 44 Зона «Кладбище действующее» (Сп1-1)

Зона представляет собой территорию, функциональное предназначение которой определено утвержденным Генпланом. 

Правовой режим  земельных участков,  расположенных в данной зоне, определен  в Законе РФ от 12.01.96 №8-ФЗ «О погребении и похоронном деле». 

Основные виды разрешенного использования:

-ритуальная деятельность (код 12.1)  в части:

-размещения кладбищ;

-создания и охраны новых мест погребения;

-содержания  и охраны созданных мест погребения;

-размещения соответствующих культовых сооружений.

Условно разрешенное использование:

-
деловое управление (код 4.1) в части размещения административных зданий комплекса похоронного обслуживания; 

 - ритуальная деятельность (код 12.1)  в части размещения крематориев;

- религиозное использование (код 3.7) в части размещения церквей, мечетей, синагог и иных мест отправления религиозных культов;

  - производственная деятельность (код 6.0) в части размещения предприятий  по  производству похоронных принадлежностей. 

Вспомогательные виды разрешенного использования:

-административно-бытовые и обрядовые здания и сооружения, обеспечивающие управление эксплуатацией кладбищ; проведение гражданских и религиозных обрядов; инженерные коммуникации.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

- определяются в соответствии с техническими регламентами.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Требуется:

- охрана мест захоронения;

- разработка проекта планировки территории;

- озеленение и благоустройство территории;

- наличие транспортно-пешеходной сети, обеспечивающей необходимые проходы и проезды.

Запрещается: 

- создание новых мест погребения не в соответствии с проектом планировки территории.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест  допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами  которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
Ст. 45 Зона «Ландшафтная» (Р1)

К ландшафтным зонам отнесены территории, покрытые лесом и кустарником, неудобные для строительства и иного использования открытые пространства, нарушенные и другие территории, на которых Генпланом не предусматривается градостроительное освоение под иные функции. 

Основные виды разрешенного использования:

-
питомники (код 1.17);

-
сенокошение (код 1.19);

- предоставление коммунальных услуг (код 3.1.1);

-
природно-познавательный туризм (код 5.2); 

-
связь (код 6.8);

-
общее пользование водными объектами (код 11.1);

-
благоустройство территории (код 12.0.2);

- историко-культурная деятельность (код 9.3), в части сохранения и изучения объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры) и др.

- благоустройство территории (код 12.02);

- выпас сельскохозяйственных животных (код 1.20);

- размещение автомобильных дорог (код 7.2.1);
- амбулаторное ветеринарное обслуживание (код 3.10.1);

- обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (код 3.9.1);

- земельные участки общего назначения (код 13.0);

- ведение огородничества (код 13.1);

- ведение садоводства (код 13.2);


- спорт (код 5.1);

- запас (код 12.3).

Условно разрешенные виды использования:

- религиозное использование (код 3.7);

- пчеловодство (код 1.12);

- приюты для животных (код 3.10.2).

Вспомогательные виды разрешенного использования:

-  объекты для поддержания  основных функций зоны.

Требуется: 

- наличие системы мобильных средств обслуживания рекреантов, свободно перемещающихся по лесопарку, охватывающих места неорганизованного массового отдыха и участки сезонного использования.

Запрещается: 

- строительство новых и расширение действующих промышленных, коммунальных, складских и иных объектов, непосредственно не связанных с эксплуатацией объектов оздоровительного и рекреационного назначения;

- дачное и жилищное строительство;    

- вырубка любых  зеленых насаждений, кроме рубок ухода. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

Ст. 46 Зона «Рекреационная лесопарковая» (Р2)

Данная территориальная зона включает в себя леса, лесопарки.  

Основные виды разрешенного использования:

 -  природно-познавательный туризм (код 5.2) в части:

 -
 организации кратковременного, массового, организованного и самодеятельного отдыха населения с допустимой рекреационной нагрузкой:
     на участках леса массового организованного отдыха – до 30 чел/га;

     на участках леса массового самодеятельного отдыха – до10 чел/га; 

         - размещения объектов и их комплексов для культурно-массовых и   спортивных мероприятий для населения различных возрастных групп; 

  -  прокладки дорожно-тропиночной сети; 

  - проведения мероприятий по благоустройству лесопарка - устройство укрытий и навесов от дождя, питьевых источников, подходов к водоемам и др. (код 12.0.2);
- историко-культурная деятельность (код 9.3), в части сохранения и изучения объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры) и др.

Условно разрешенные виды использования:

-не устанавливаются.

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

  -сооружения хозяйственного и коммунального назначения по обслуживанию объектов рекреации (автопарковок, мусоросборников, туалетов и др.); 



- полустационарные архитектурные формы, связанные с обслуживанием отдыхающих, в том числе розничной торговли, общепита, пунктов проката инвентаря, медицинского обслуживания, связи и др.

Требуется: 

- наличие системы мобильных средств обслуживания рекреантов, свободно перемещающихся по лесопарку, охватывающих места неорганизованного массового отдыха и участки сезонного использования.

Запрещается: 

- строительство новых и расширение действующих промышленных, коммунальных, складских и иных объектов, непосредственно не связанных с эксплуатацией объектов оздоровительного и рекреационного назначения;

- дачное и жилищное строительство;    

- вырубка любых  зеленых насаждений, кроме рубок ухода. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

Ст. 47 Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения  (Сх2)

Основные виды разрешенного использования: 

-растениеводство (код 1.1);

-животноводство (код 1.7);

-птицеводство (код 1.10); - хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (код 1.15);

- обеспечение сельскохозяйственного производства (код 1.18), а также размещение хозяйственных  построек, связанных с обслуживанием данной зоны;

- 
предоставление коммунальных услуг (код 3.1.1);
- ведение садоводства (код 13.2);
-  благоустройство территорий (код 12.0.2);
- историко-культурная деятельность (код 9.3), в части сохранения и изучения объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры) и др.;
- ведение дачного хозяйства (код 13.3).

   Условно разрешенные виды  использования: 

-магазины (код 4.4).

Вспомогательные виды разрешенного использования:

-заготовительные объекты;

-хозяйственные  постройки, связанные с обслуживанием данной зоны;

-инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования (электро-, водо-, газообеспечение, канализация, телефонизация и т.д).          

Запрещается:

-строительство  любых зданий и сооружений, за исключением разрешенных и условно разрешенных;

-обработка сельскохозяйственных полей пестицидами и агрохимикатами авиационным способом;

-обработка пестицидами и агрохимикатами с применением тракторов участков сельскохозяйственных полей, расположенных ближе 300 м до нормируемых объектов. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

Ст. 48 Зона объектов инженерной инфраструктуры (И)

Основные виды разрешенного использования:

-коммунальное обслуживание (код 3.1) в части размещения объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами по обеспечению поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставлению услуг связи, отводу канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости:

-котельных;

-водозаборов;

-очистных сооружений;

-канализаций;

-насосных станций;

-водопроводов;

-линий электропередач;

-газопроводов;

-теплотрасс;

-линий связи;

-трансформаторных подстанций;

-телефонных станций;

-стоянок; 

-гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники;

-зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг;

-иных объектов капитального строительства, обеспечивающих функционирование инженерных сетей, предназначенных для предоставления коммунальных услуг;

-энергетика (код 6.7) в части размещения объектов энергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений), объектов электросетевого хозяйства.

Условно разрешенные виды использования: 

- не устанавливаются.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

-сооружения, необходимые для эксплуатации объектов недвижимости основных видов разрешенного использования; 

-остановочные площадки;

-площадки для отстоя и разворота общественного транспорта;

-диспетчерские пункты;

-автомобильные парковки.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.»

